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CONDOMINIO O planejamento de gastos mensais deve
incluir vistorias periddicas em instalagoes e equipamentos

Manutencao
preventiva evita
gastos emergenciais

JoAO PEDRO PITOMBO

Além de garantir a seguranca
dos moradores, a manuten-
¢do preventiva periédica do
condominio é a melhor saida
para evitar gastos extras e
consertos emergenciais de
estruturas danificadas. A in-
tervalos regulares, o condo-
minio deve realizar um che-
ck-up geral nas estruturas de
seguranca, de lazer, nos ele-
vadores, assim como nas ins-
talagbes elétricas e hidrauli-
cas do imadvel.

A orientacdo dos especia-
listas é que o gasto com a ma-
nutengao preventiva seja em-
butido no orcamento mensal
de condominio, resultando

num fundo de reserva com
5% a 10% da taxa cobrada aos
moradores.

Segundo Alberto Vieira da
Cruz, socio-diretor da Am-
biente Gestio em Condomi-
nios e Servicos, é importante
que ¢ condominio trace um
cronograma das manuten-
¢oes e mantenha um fundo
de reserva para custear esses
servicos. "0 planejamento
dos gastos é fundamental pa-
ra evitar surpresas. Caso con-
trario, 0s moradores terdo
que pagar taxas extras para
arcar com esta manutencao”,
orienta Cruz,

Foi dessa maneira que os
moradores do Edificio Che-
naud, no *:‘:anela. fizeram a
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A checagem da
estrutura
elétrica edo
equipamento de
combate a
incéndio esta no
topo da lista de
prioridades na
hora da
inspecao

|

Tal.: (71) 3453-8912/8929 Telecrea: (71) 3453-8930

Data: 05/01/2011 Pag: B6
No edificio que obra de uma so vez sai I.'l‘tllﬂ::‘.'
administra, mais caro para os condomi-
. Cléudio Moreira nos. Com o fundo de reserva,
usa o fundo de 2 Mmanutengdo pode ser feita
reserva para por etapas, diluindo os cus-
custear as obras tos’, explica Fernandes.

Prioridade
A inspecao da estrutura ele-
trica e do equipamento de
combate a incéndio esta no
topodalistade prioridadesna
hora da inspecao. As causas
mais comuns de incéndios
em edificios sdo curtos-cir-
cuitos e descargas elétricas,
que podem ser potencializa-
das pela ndo-existéncia ou
reforma na estrutura fisic, por defeito nos extintores de
das dreas comuns do prédic incéndio. ]
“Temos um fundo de reserv; De acordo com o Instituto
voltado para a manutengac Brasileiro de Avaliacoes e Pe-
da rede elétrica, hidrdulica ¢ ricias de Engenharia, cercade
daestruturacomum”, explica 80% dos incéndios aconte-
o encarregado do Edificio cem por falta de nmputenqﬁm
Cliudio Moreira. Com o fun- oudeinspecio predial nains-
do, os moradores consegui: talagdo elétrica. "O correto €
ramcustear 90% da obra, que que 2 checgg_em na re:-dg elé-
terminouano passado. Osou trica do prédio seja feita PEIE’
tros 10% foram quitados corr MeNOS duas vezes por ano’,
taxas extras. destaca Alberto Vieira.

O presidente do Sindicatc Na lista de prioridades, o
das Empresas de Compras, sistemahidraulicovemna se-
Vendas, Locacdo e Adminis- quéncia.Ep_remsu fazeralim-
tragio de Iméveis do Estado peza da caixa de gordura a
da Bahia (Secovi), Kelsor Fer- cada trés meses. Ja a lav?gem
nandes, vé com bons olhos a € @ limpeza da caixa d'agua
criacdo de fundos voltados devem ser feitas semestral-

No caso dos edificios com |
areas de lazer, em que exis- |
tem piscinas e parquesinfan- |
tis, os cuidados devem ser re-

|
dobrados. A recomendagao é |

que a piscina seja limpa pelo
menos quatro vezes por se-
mana e inspecionada ao me-
nos uma vez por més, E im-
portante verificar a integri-
dade das pecas dos equipa-
mentos de lazer, checando se
estdo desgastadas.

Legislagdo

Além da manutencao de pra-
xe, os condominios também
devem fazer a inspecao pre-
dial. Em Salvador,alegislacao
municipal determina que es-
ta inspegdo seja obrigatoria-
mente realizada por profis-
sional habilitado pelo Conse-
lho Regional de Engenharia,
Arquitetura e Agronomia
(Crea).

O sindico do edificio ou do
condominio é o responsavel
em caso de negligéncia na
inspecdo predial. Tambéméo
sindico o responsdvel pela

contratacdo do seguro obri-|

gatorio de condominio.

para manutencdo. "Fazer a mente. O elevador também |

deve ter manuten¢io perma-

nente de empresa especiali-

Salvador / BA — ¢ 2ada, com visitas periodicasa

e-mail: assco casa das mdquinas, com che-
cagens trimestrais.
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