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' Sindicos de edificios residen-
ciais e comerciais devem es-
tar preparados: sem que es-
perem, o prédio pode ser se-

'lecionado pela Superinten-
déncia de Ordenamento e
Uso do Solo do Municipio (Su-
com) para apresentar um re-

latério técnico com toda a si-

tuacao do imovel, desde a

apresentacao da fachada até

as condicoes estruturais do
edificio, passando porrevisao

de instalacdes hidraulicas e

elétricas. A elaboracao do do-

cumento, que deve ser feito
por um engenheiro civil, cus-
ta,emmeédia, R$ 2.500. Perder

o prazo de apresentagio do

relatério gera o pagamento

de multas significativas e até

a interdicao do imovel.

A agao da Sucom é prevista
na Lei Municipal 5.907/01, re-
gulamentada pelo Decreto
Municipal 13.251/01. O obje-

|
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Veiculo: A TARDE

I tivo é fazer com que donos de
| iméveis mantenham a rotina
de avaliar os imodveis, garan-
tindo sua preservagao. Mas
| pouca gente tem conheci-
mento disso, a nao ser os que
| foram “sorteados” com a exi-
| géncia do orgao, que fiscaliza
 pelo sistema de amostragem

ou atendendo a dentncias. A

falta de planejamento desses
' gastos impacta o orcamento.

“Criaram taxa extra, para pa-

gar o engenheiro que fez o

laudo técnico”, diz Vera Licia
' Ribeiro, moradora de um edi-

ficio de 15 apartamentos no
| Costa Azul.

Processo falho

Os gastos ndo param por ai.’

Como o laudo técnico aponta
as intervencoes necessarias,
havera custos dos reparos e
reformas. Atualmente, Vera
Lucia € a sindica do edificio e
| teve que elaborar um novo
| laudo, onde estao descritas as

| reformas realizadas. Antes
que assumisse o cargo, o pré-
dio foi multado por ter per-
dido o prazo para apresen-
tagdo do relatorio. Mas en-
frentaum problema: por falta
do documento de protocolo, a
Sucom nao conseguiu loca-
lizar o processo referente ao

| condominio. “Gastamos com

a contratacao do engenheiro
e nao conseguimos ainda
apresentar o documento a Su-
com”, lamenta a sindica. Se-

' gundo a Sucom, o 6rgdo pode
localizar o processo por meio
do nome e localizagdo do edi-
ficio autuado.
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PREVENGAO Intervengdes serao feitas com base na orientiu;éo de engenheillo ou em;;resa esp(.ecializa’da
Manutencao periodica de imoveis e
‘prevista na legislacao municipal

Inspecao rotineira evita
gastos nao programados’

‘ O engenheiro civil Giese Nas-
cimento Filho, chefe de ga-
binete do Conselho Regional
de Engenharia, Arquitetura e
|Agronomia da Bahia
(Crea-BA), confirma que as
'multas s3o pesadas e que as
|manutencoes sao necessa-
|rias. “A lei de manutencdo
| predial foi criada depois de
'uma série de desabamentos
deiméveis deteriorados ocor-
‘ rida entre 1997 e 1998”, ex-
| plica. “Os sindicos devem es-
| tar atentos a revisao do imo-
vel a cada cinco anos e se pro-
| gramarem para contratar um
profissional qualificado para
fazer o relatorio técnico”.

Manter essa rotina vai evi-
tar surpresas, como a de ser
cobrado pela Sucometertem-
po limitado para elaborar o
documento e realizar obras.
“Com o relatério em maos, o
sindico pode programar os
servicos, sem grande custo”.

Consci

“Alémde preservare valorizar
o imével, a manutencao pe-
| riddica vai evitaracidentes,as
‘\ vezes com vitimas fatais”, res-
| salta. “A sociedade precisa se
| conscientizar dessa necessi-

dade”, diz.
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COMO EVITAR
ACIDENTES E MULTAS

1

A cada cinco anos, buscar
| um engenheiro civil ou de
' seguranca para fazer um
relatério técnico que
detalhe as condig¢oes do
imovel

2

De posse do laudo
elaborado pelo
engenheiro, fazer o
planejamento dos gastos
com as interveng¢des
necessarias apontadas. A
prevengdo custa menos
|que a interveng¢do
corretiva

éo caso de ser selecionado
| pela Sucom para
|apresentar laudo técnico,
evitar perder os prazos
oferecidos, para nao pagar
multas pesadas

|

| gmanutengio periodica
nao deve ser feita apenas
mediante a cobranc¢a do
municipio. Fazer a revisao
detalhada das condi¢oes
do edificio e os reparos
necessarios ampliardo a
vida qtil do imével e
garantirdo a seguranga

§ inspe¢do técnica tem
que ser realizada por um
engenheiro ou empresa
especializada
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